INFORMACJE DODATKOWE DO WNIOSKU O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU
MIESZKALNEGO

Przez SIM Nowy Dom rozumie sie Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg Nowy Dom
sp. z 0. 0. z siedzibg w Wabrzeznie.

e KAUCJA

1. Najemca zobowigzany bedzie do wptaty obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe
najmu lokalu mieszkalnego stanowigcej wielokrotnos¢ od 3 do 12 stawek miesiecznego
czynszu za dany lokal mieszkalny, obliczanego wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Czynsz stanowi iloczyn wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkania i stawki jednostkowe;j
czynszu obowigzujgcej w dniu podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego okreslonej przez
Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw SIM Nowy Dom sp. z 0.0.

e PARTYCYPACJA

1. Partycypacja w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, czyli wniesienie wktadu finansowego
w jego budowe, nie jest obowigzkowe, ale daje pierwszenstwo w prawie do wynajmu
mieszkania oraz - w pdzniejszym czasie — uprawnia do przejecie lokalu mieszkalnego na
wtasnosc.

Dojscie do wtasnosci, czyli wykup lokalu, mozliwe jest — dla budynkéw wybudowanych przy
wsparciu inwestycji z wykorzystaniem srodkéw z Funduszu Doptat — min. po 15 latach
trwania Umowy najmu.

2. Minimalna wysokos¢ partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wynosi 15%.

3. Maksymalna wysokos¢ partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wynosi 30%.
4. Umowe okreslajgcg szczegétowe warunki partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego Wnioskodawca zawiera z SIM Nowy Dom sp. z 0.0. oraz wptaca zadeklarowang
partycypacje w wyznaczonych umowg terminach, najpdzniej do dnia podpisania umowy
najmu lokalu.

5. Wysoko$¢ partycypacji stanowi iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowej mieszkania
i planowanego kosztu budowy 1 m2. Ostateczne ustalenie wysokoéci partycypacji nastepuje
po koncowym rozliczeniu inwestycji jako iloczyn rzeczywistej powierzchni uzytkowej
mieszkania i rzeczywistego kosztu budowy 1 m?2.

6. Niewniesienie partycypacji we wskazanych wyzej terminach, powoduje rozwigzanie umowy
o partycypacji i wykres$lenie Wnioskodawcy z listy najemcéw.

7. W przypadku niepodpisania umowy najmu badZ rozwigzania Umowy o partycypacji
wptacona kwota partycypacji podlega zwrotowi na warunkach okreslonych przedmiotowg
umowa.

8. Kwote partycypacji obliczamy wg wzoru:

powierzchnia lokalu w m? x planowany kosztu budowy 1 m?x procent partycypacji

Np. dla przyktadowego lokalu mieszkalnego o pow. 50 m? minimalna kwota partycypacji

w wysokosci 15% wynosi:
50 m? x 5087,82 zt/m? netto x 15% = 38 158,65 zt netto + 8% VAT = 41 211,34 zt brutto
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9. Zwrot partycypacji zgodnie z ustawg nastepuje w terminie 12 miesiecy od dnia rozwigzania
umowy i zwrotu lokalu.

e KOSZTY UTRZYMANIA LOKALU

1. Wysokos¢ czynszu okreslona bedzie przez Walne Zgromadzenie Wspdlnikow, w
takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych
pozwalata na pokrycie petnych kosztéw eksploatacji, odpiséw na fundusz
remontowy oraz sptate zobowigzan finansowych SIM Nowy Dom sp. z o.o.
zwigzanych z budowa budynku.

2. Wysokos¢ czynszu jest ustawowo regulowana i nie moze przekroczy¢ w skali roku
tacznie 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu obliczonej na podstawie wskaznika
przeliczeniowego publikowanego przez Wojewode Kujawsko - Pomorskiego dla
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego z wytgczeniem miast Bydgoszczy i Torunia.

3. Najemca bedzie ponosit nastepujgce miesieczne koszty z tyt. korzystania z lokalu
mieszkalnego (ptatne wynajmujgcemu, tj. SIM Nowy Dom sp. z 0.0.) :

1) sptata lokalu;

2) fundusz remontowy;

3) koszty eksploatacyjne (utrzymanie czystosci i oswietlenia powierzchni

wspadlnych, zieleni, administracyjne)
4) zaliczki z tyt. zuzycia ZW i CWu, CO, Smieci
4. Inne koszty, do ktérych bedzie zobowigzany Najemca na podstawie zawartych przez

niego umow z dostawcami medidw (np. energia elektryczna, telewizja, telefon, Internet) beda
wnoszone przez Najemce bezposrednio na rzecz tych dostawcow.

e DOPLATY DO CZYNSZU

1. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panistwa w ponoszeniu wydatkdéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2021 r. poz. 2158) okresla
zasady stosowania doptat pokrywajgcych czes¢ czynszu w zwigzku z najmem lokalu
mieszkalnego, do ktérego mogg by¢ stosowane doptaty do czynszu.

2. Na podstawie umowy zawartej pomiedzy inwestorem realizujgcym inwestycje (SIM
Nowy Dom) a Gming Lisewo przyszty Najemca bedzie miat mozliwos¢ uzyskania doptat do
czynszu najmu lokalu na warunkach okreslonych w ww. Ustawie.

3. Po zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego Najemca, ktéry spetnia warunki
okreslone w Rozdziale 2 art. 4 pkt 1-3 oraz art. 5 przedmiotowej ustawy, bedzie uprawniony
do ztozenia w Urzedzie wniosku o doptate do czynszu.

e WYPOSAZENIE LOKALU

Lokal mieszkalny bedzie wyposazony i wykonczony w standardzie ,,pod klucz” tj.:
- oktadziny podtogowe (panele, gres)

- oktadziny scienne (strefy mokre - glazura)

- tynki gipsowe (malowane dwukrotnie na biato)
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- drzwi wewnetrzne

- biaty montaz (umywalka, miska ustepowa, kabina prysznicowa, zlewozmywak + baterie)
- grzejniki

- wiaczniki i gniazda elektryczne

- parapety

- ptyte indukcyjng lub kuchnie elektryczng z piekarnikiem

Pytania i odpowiedzi:

1) Czy moge ztozy¢ wniosek, jesli moéj obecny dochdd liczony dla gospodarstwa domowego
przekracza limit wynikajgcy z Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych?

Tak. Przepisy ustawy stanowig, Ze wnioskodawca i osoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkania spetniaja kryteria dochodowe dopiero w dniu objecia lokalu, czyli podpisania
umowy najmu.

Przed zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zostanie dokonana weryfikacja
powyiszych kryteriow. Wnioskodawca zobowigzany bedzie dostarczy¢ do SIM Nowy Dom
sp. z 0.0. deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo
domowe w roku poprzedzajgcym zasiedlenie . W deklaracji uwzglednia sie osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania.

2) Czy partycypacja jest obowigzkowa?

Nie. Jednak fakt jej wniesienia oraz jej warto$é decyduje o pierwszenstwie w przydziale
mieszkania. Partycypacja daje tez uprawnienie do ubiegania sie o prawo wykupu mieszkania
na wiasnosc.

3) Czy moge zrezygnowac z mieszkania przed odbiorem lokalu?

Tak. Zaréwno najemca bez partycypacji jak i najemca deklarujgcy wykup mieszkania moze
zrezygnowac z przydzielonego mieszkania na kazdym etapie realizacji inwestycji. W kazdym
przypadku rezygnacja sktadana jest do Urzedu Gminy.



